Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
JAROCINSKA ECO SCALA Sp. z o. o.
Numer KRS: 0001187364
Adres 57-300 Ktodzko, ul. Objazdowa 12
Numer NIP REGON NIP 8831883845 REGON 542440937
Numer telefonu Nie dotyczy
Adres poczty elektronicznej Nie dotyczy
Numer faksu Nie dotyczy
Adres strony internetowej | https://osiedlezielonybrzeg.pl/
dewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o | Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczgcia Brak

Data wydania decyzji o | Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

Wroctaw, ul. Jarocinska 29, nr dz. 54/8, AM-20, obreb 0055 Osobowice

Numer ksiegi wieczystej

WRI1K/00213687/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Hipoteka umowna do sumy 7.644.000,00 zina rzecz Gospodarczego Banku
Spoltdzielczego w Strzelinie

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0

Nie dotyczy

1))

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Ponizej

przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji

wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

bezposrednie sgsiedztwo ul. Jarocinskiej - mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

sgsiedztwo ul. Krotoszynskiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
sgsiedztwo drogi krajowej nr 5 (ul. Jana Nowaka - Jezioranskiego) -
mozliwe uciazliwosci hatasowe,

sgsiedztwo m.in. terendw mieszkaniowych wielorodzinnych i
jednorodzinnych, terenéw ustugowych, terenow zieleni, w tym terenéw
rolnych, ogrodéw dziatkowych i leSnych, boisk i placéw zabaw, terenow
spacerowych i rekreacyjno - sportowych,

bliskie sasiedztwo Centrum badan i rozwoju KEA IBB przy ul.
Jarocinskiej 25,

sgsiedztwo torow kolejowych (mozliwe ucigzliwosci hatasowe) i stacji
kolejowej ,Wroctaw Rézanka”,

sagsiedztwo petli tramwajowej ,0sobowice” przy skrzyzowaniu ul.
Krotoszynskiej z ul. Osobowicka,

sgsiedztwo toréw tramwajowych przy ul. Osobowickiej,

sgsiedztwo Odry i terendéw spacerowych,

sgsiedztwo ogrodéw dziatkowych - ROD Osobowice przy ul.
Osobowickiej i ROD Jezyny przy ul. Weroniki Kumko,

sasiedztwo Lasu Osobowickiego,

sasiedztwo schroniska dla zwierzat przy ul. Slazowej 2,

sasiedztwo Cmentarza Osobowickiego przy ul. Osobowickiej 59,
sasiedztwo Zespotu Szkolno - Przedszkolnego nr 5 przy ul. Osobowickiej
127,

sgsiedztwo przedszkola Malinowe Skrzaty przy ul. Jarocinskiej 55,
sgsiedztwo kosSciota pw. Teresy od Dziecigtka Jezus przy ul.
Osobowickiej 129,

sasiedztwo Centrum Szkolenia Wojsk Inzynieryjnych i Chemicznych im.
gen. Jakuba Jasinskiego przy ul. Obornickiej 108,

sgsiedztwo przepompowni Sciekébw Osobowice | w rejonie ul.
Ostrowskiej,

sgsiedztwo warsztatu samochodowego przy ul. Zywoptotowej 7,
sgsiedztwo linii elektroenergetycznej na wschéd (wzdtuz torow
kolejowych) oraz na potudniowy - zach6d od terenu inwestycji,
sgsiedztwo pomnikéw przyrody w rejonie ul. Osobowickiej,

czeS¢ terenu w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji, w tym
czeS¢ terenu inwestycji, znajduje sie w granicach historycznego uktadu
urbanistycznego w rejonie ulicy Ostrowskiej, Jarocinskiej i Osobowickiej
oraz rzeki Odry,

czesé terenu w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje
sie w granicach stref ochrony konserwatorskiej (wyznaczonych w
studium i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego);
teren inwestycji znajduje sie w granicy Il strefy ochrony
konserwatorskiej,

czesé terenu w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje
sie  w granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych (wyznaczonych w studium i miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego); teren inwestycji znajduje sie w

2)

3)

W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych
OW (obszary dawnych wsi i folwarkéw),

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (teren
Odry oraz obszary do niego przylegte) znajduje sie na obszarze
zagrozenia powodziowego raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo
powodzi), raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi) oraz
raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi),

wiekszo$¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji, w tym teren
planowanej inwestycji (tereny na pétnoc i wschdd od Odry) znajduje sie na
obszarze zagrozenia powodzig w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw
przeciwpowodziowych.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogodlny gminy

Brak uchwalonego Planu ogblnego
gminy. Uchwatlg nr LXXX/2105/24
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18
kwietnia 2024 r. przystapiono do
sporzadzenia planu ogbdlnego miasta
Wroctawia.

Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjete uchwatg Rady
Miejskiej Wroctawia nr L/1177/18 z
dnia 11 stycznia 2018 r.

Dostep:

https://geoportal.wroclaw.pl/planowa
nie_przestrzenne/studium/

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul.
Krotoszynskiej we Wroctawiu, przyjety
Uchwatg nr XLVIl/3031/06 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 16 lutego
2006 .

Dostep:

https://geoportal.wroclaw.pl/mpzp/2
32

Miejscowy plan odbudowy

Nie zostat
inwestycji

uchwalony na terenie

Inne?

Nie zostaty wyznaczone na terenie
inwestycji

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,




Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Zatgcznik - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem

Przeznaczenie terenu

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wysoko$¢ budynku — 7,10 m

Powierzchnia zabudowy — 421,44 m2

forma architektoniczna

Zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna

usytuowanie linii zabudowy

Brak wymagan

intensywno$¢ wykorzystania terenu

1,2

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

zakazuje si¢ lokalizowania dziatalnosci
mogacej znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérej wymagane jest
obligatoryjne

sporzadzenie  raportu

oddziatywania na  $rodowisko, z
wyjatkiem terendw oznaczonych na

rysunku planu symbolami 37T i IMN,

dziatalno$¢ zaktadéow ushugowych i
produkcyjnych nie moze powodowac
wystgpowania zanieczyszczenia
srodowiska przekraczajacego

dopuszczalne wartosci,

obowigzuje maksymalne zachowanie

istniejacej zieleni, zwlaszcza
starodrzewu; za kazde wycigte zdrowe
drzewo obowiazuje nasadzenie trzech

drzew w obrebie obszaru objetego

planem,

zakazuje si¢ odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow 1 wod
opadowych do cickow

powierzchniowych i gruntu,

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”




obowigzuje zorganizowany sposob

odprowadzania Sciekow oraz

wykorzystanie  proekologicznych i
odnawialnych zrodetl energii dla celow

grzewczych,

obowiazuja  standardy  akustyczne
przewidziane przepisami szczegdlnymi
dla terendow oznaczonych na rysunku
planu symbolem MW jak dla zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej; w
przypadku niedotrzymania powyzszych
standardéw, obowigzuje podwyzszona
obiektow

izolacyjnos¢  akustyczna

zabudowy mieszkaniowej,

ustala si¢ renowacj¢ istniejacych

kamienic 1 wyposazenie ich w

urzadzenia odpowiadajace

wspoélczesnym standardom cywilizacji,

zakazuje si¢ lokalizowania zakladow
naprawy pojazdow mechanicznych,
myjni, stacji paliw.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

brak ustalen dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w

granicach strefy ochrony
konserwatorskiej (przedmiotem
ochrony w strefie sa zachowane

elementy zabytkowe, skala i bryly

zabudowy; celem jest ochrona
zachowanych elementow zabytkowych
oraz uktadu przestrzennego w zakresie
bryty

kulturowych i

rozplanowania skali i
zabudowy, wartosci
krajobrazowych  oraz  historycznej
kompozycji zabytkowego obszaru) oraz
W granicach

strefy ochrony

konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych (przedmiotem
ochrony sa ruchome i nieruchome
zabytki archeologiczne, w zakresie prac
ziemnych warunkuje si¢ konieczno$é
uzyskania stanowiska wtasciwych stuzb
ochrony zabytkéw, co do koniecznosci

prowadzenia badan archeologicznych za




pozwoleniem wiasciwych shuzb

ochrony zabytkdw, na zasadach

okreslonych w tym stanowisku).

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych

brak ustalen dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim

ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
. . . dojazd  samochodem do terenu

warunki i szczegotowe zasady obshugi w d . 1 - sw uli

zakresie komunikacji opuszcza si¢ wylacznie z terenow ulic,
oznaczonych na rysunku planu
symbolem 4KD-D oraz =z ul
Jarocinskiej.

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

sieci uzbrojenia technicznego terenu
nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii
rozgraniczajacych ulic; projektowany
uktad poszczegoélnych sieci uzbrojenia
nalezy sytuowac rownolegle w stosunku
do istniejacych 1 planowanych linii
rozgraniczajacych ulic; w przypadku
realizacji sieci uzbrojenia technicznego
poza liniami rozgraniczajagcymi ulic,
nalezy prowadzi¢ je réwnolegle do linii
zabudowy 1 granic dziatlek, w pasie
terenu  wolnym od istniejacego
uzbrojenia; w przypadku, gdy istniejace
uzbrojenie terenu prowadzone jest w
sposob  sprzeczny z  zasadami
okreslonymi w pkt. 1, 2 i 3 - nalezy
dazy¢ do jego przetozenia; odstgpstwa
od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, 2, 3 i
4, dopuszcza si¢ w przypadku braku
technicznej mozliwo$ci realizacji tych
ustalen; dopuszcza si¢ realizacje
urzadzen technicznych uzbrojenia, jako
towarzyszace inwestycjom na terenach
wlasnych inwestoréw, pod warunkiem
zgodno$ci z ustaleniami, o ktorych
mowa w § 10; realizacja ukladu
komunikacyjnego powinna obejmowaé
kompleksowa realizacj¢ uzbrojenia
technicznego; realizacja nowych sieci
trasach

powinna  przebiega¢  po

zdemontowanych nieczynnych sieci,
pod warunkiem zachowania zgodnych z

przepisami szczegdlnymi odlegtosci od




innych elementow uzbrojenia
podziemnego.

W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala
si¢:

zaopatrzenie w  wode z  sieci

wodociggowej,

budowe rozdzielczej sieci
wodociagowe;j w uktadach
pierscieniowych, zapewniajacych

ciaglos¢ dostawy wody do odbiorcow
oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe,

wymiang sieci wodociggowej, ktora ze
wzgledu na zbyt mate przekroje lub zty
stan techniczny nie pozwala na dostawe
wody w odpowiedniej ilosci i
odpowiednim ci$nieniu.

W  zakresie odprowadzenia $ciekow
komunalnych ustala si¢:

utrzymanie systemu kanalizacji
sanitarnej,

wyposazenie w sie¢ kanalizacyjng
wszystkich obszaréw zainwestowania,

odprowadzenie Sciekow z istniejacej i
wyznaczonej planem zabudowy do
kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci,

na terenach, gdzie wystepuje brak
komunalnej kanalizacji sanitarnej, do
czasu jej realizacji dopuszcza si¢ dla
zabudowy jednorodzinnej lokalizacje
szczelnych, atestowanych zbiornikow
na nieczystosci ptynne,

po zrealizowaniu komunalnej sieci
kanalizacyjnej obowiazuje wilaczenie do
niej wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej budynkow,

renowacje, modernizacj¢ oraz
przebudowe kolizyjnych  odcinkéw
istniejacej kanalizacji sanitarnej wraz z
remontem ulic.

W zakresie odprowadzenia wod
opadowych ustala sig¢:




odprowadzenie wod opadowych do
istniejagcego 1 planowanego systemu
sieci deszczowej, z zastrzezeniem pkt 2,

dopuszcza si¢ na terenach zabudowy
jednorodzinnej odprowadzenie wod
opadowych na teren posesji,

usunig¢cie z wod opadowych substancji
ropopochodnych 1 zawiesin, jeSli
przekrocza one warto$ci okreslone w
przepisach szczegdlnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej lub do odbiornika, na
terenie wlasnym inwestora,

utwardzenie i skanalizowanie terendw,
na  ktérych  moze  dojs¢ do
zanieczyszczenia  substancjami, o
ktérych mowa w pkt 3,

dopuszcza si¢ retencjonowanie czystych
wod opadowych na terenie wiasnym
inwestora.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala
sig:

dostawg gazu =z rozdzielczej sieci
gazowej,

modernizacj¢ istniejacych gazociagow
niskiego ci$nienia,

rozbudowg sieci rozdzielczej na tereny
zabudowy wyznaczone planem.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczng ustala sig:

dostawe  energii  elektrycznej z
istniejacej 1 planowane;j sieci sredniego i
niskiego napigcia,

rozbudoweg i budowe¢ nowych linii
elektroenergetycznych  $redniego i
niskiego napigcia wraz z budowg stacji
transformatorowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem E,
wykonanych w zalezno$ci od sposobu
zagospodarowania terendéw  jako
wbudowane lub obiekty wolnostojace
na  wydzielonych  dziatlkach z

10




zapewnieniem dogodnego do nich
dojazdu,

budowe dodatkowych stacji
transformatorowych, na  terenach
oznaczonych na  rysunku planu
symbolami MW i U, stosownie do
potrzeb, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora w iloéci i w rejonach
lokalizacji okreslonych przez
zarzadzajacego siecia, stosownie do
zapotrzebowania mocy,

skablowanie  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego
napiecia kolidujacych z planowang
zabudowa,

zakazuje si¢ budowy napowietrznych
linii elektroenergetycznych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala
sig:

wykorzystanie lokalnych zrodet ciepta:
gazu z sieci gazowej, energii
elektrycznej, paliw plynnych (oleju
lekkiego) lub odnawialnych zrodet
energii,

wykorzystanie energii cieplnej z sieci
cieplowniczej w przypadku
wprowadzenia tego systemu w obszar
planu,

stosowanie urzadzen grzewczych o
wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen,

likwidacje lub modernizacj¢ lokalnych
kottowni o wysokim stopniu emisji
zanieczyszczen,  poprzez — zmiang
czynnika grzewczego oraz stosowanie
urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

W zakresie gromadzenia i usuwania
odpadow ustala sig:

obowigzuja zasady okre§lone w
przepisach szczeg6lnych i aktach prawa
miejscowego,
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lokalizowanie pojemnikow do
prowadzenia  selektywnej  zbidrki
odpadow.
W zakresie ushug telekomunikacyjnych
ustala sig:
lokalizowanie sieci

telekomunikacyjnych we wspdlnych
kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

brak ustalen w planie

Wysoko$¢ zabudowy

liczba kondygnacji nadziemnych nie
si¢
lokalizowania obiektow budowlanych o

wicksza niz dwie (zakazuje

wysoko$ci powyzej 18 m mierzonej od
poziomu terenu)

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci
zawarte w:

6)

)

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zatacznik - ROZDZIAL 4.2.

decyzjach o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu

Zatgcznik - ROZDZIAL 4.4.

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Zatacznik - ROZDZIAL 4.3.

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie zostaty uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

miejscowych planach odbudowy

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zatacznik - ROZDZIAL 4.7.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje

Brak wydanych decyzji na terenie w

inwestycji ~w  zakresie  budowli | promieniu 1 km od przedmiotowe;j
przeciwpowodziowych inwestycji
decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak wydanych decyzji na terenie w

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” ek
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

* Niepotrzebne skreslié.
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Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 2250/2018 wydana przez Prezydenta Wroctawia; decyzja 263/2026
wydana w dniu 11 lutego 2026 przez Prezydenta Wroctawia przenoszaca w/w
decyzje na Dewelopera

jednorodzinnego

Data uprawomocnienia  si¢ | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

31.03.2026 —31.03.2027

finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Liczba budynkow 1
Opis przedsigwzigcia . . . .
deweloperskiego albo zadania Rozmieszczenie budynkéw na | Nie dotyczy
inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy podad

minimalny odstep miedzy budynkami)
Sposdb pomiaru powierzchni | PN-ISO 9836:1997
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Kredyt bankowy 60%
procentowy  udzial  Zrédet | finansowych — kredyt, $rodki wiasne, | | ki wi .
finansowania  przedsigwzigcia | inne Srodki wiasne 40%
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Gospodarczy Bank Spoldzielczy w

Strzelinie.........

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powiertea®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”
a) Bank (lub spotdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa)

prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na Zadanie
Nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat

dokonanych

w wykonaniu umowy, o ktérych mowa w art. 7 ust. 4 powotanej

7)

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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b)

c)

d)

e)

9)

h)

wyzej ustawy, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat --------------

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie

z postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, tj. po
zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,-------
wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego  stopnia  realizacji  poszczegdélnych  etapdw
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie,-

Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku

o zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,-----
Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek,

umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci
oprocentowania $rodkéw pienieznych gromadzonych na tym
rachunku,--

koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera, a $rodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga
by¢ pomniejszone o te kwoty,

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz: 1) ceny
lokalu mieszkalnego albo 2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego — w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2
pkt 1 lub 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. Z 2024 r., poz.
695 ze zm.),

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
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)

roszczen o0sob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit
zgode nabywca,----------

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw
Przedsiewziecia Deweloperskiego przed wyptatg Srodkow
pienieznych.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow

a)

b)

d)

9)

termin wypowiedzenia umowy wynosi 60 (szeScdziesigt) dni,
z zastrzezeniem, ze ulega on skréceniu w przypadku gdy przed
uptywem tego terminu Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielczg kasa
oszczednosciowo-kredytowg ((zwang dalej ,kasgy”),-------------------

bank w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy
poinformuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
terminie,

w ktérym wypowiedziat umowe,

w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper ma obowigzek niezwtocznie (nie pdzniej
niz

w terminie 60 (szeStdziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank) zawrze¢ z innym bankiem lub kasg umowe
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,-

$rodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s3 niezwlocznie przekazywane przez bank na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera
oswiadczenia potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
W rozumieniu ustawy,
w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oSwiadczenia banku lub
kasy, o ktdrym mowa powyzej w terminie 60 (szeSc¢dziesieciu) dni
od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki
znajdujgce sie na tym rachunku,------------------

Deweloper informuje na papierze lub innym trwatym no$niku
Nabywce

w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa
powyzej o dokonanej zmianie, a Nabywcy przystuguje prawo do
wstrzymania sie
z dokonywaniem kolejnych wpfat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa powyzej,

w przypadku odstgpienia przez jedng ze stron od umowy
deweloperskiej na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021
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h)

roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 695 ze zm.) bank wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ----------------

w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na
podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. Z 2024 r., poz.
695 ze zm.), strony przedstawig zgodne oswiadczenie woli o
sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym; bank wyptaca
$rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia, o
ktorym mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie
o] prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Gospodarczy Bank Spotdzielczy w Strzelinie

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zwrot kosztow gruntu oraz nabycie praw do
dolumentacji projektowej, wykop 20% | 30.04.2026

II

Konstrukcja piwnicy (STAN ZERO) 20% | 30.06.2026

I

Konstrukcja budynku (STAN SUROWY)
kondygnacja I-11 20% | 31.08.2026

v

Konstrukcja budynku (STAN SUROWY) -
attyki, kominy, dach, klapa oddymiajaca,
stolarka otworowa zewnetrzna kondygnacja I-11
(z wylaczeniem stolarki aluminiowej) 10% | 31.10.2026

Instalacje sanitarne i elektryczne kondygnacje I-
II (bez biatego montazu), elewacja 10% | 30.11.2026

VI

stan deweloperski mieszkan, bez zakonczenia
prac na czeSciach wspolnych, bez uzbrojenia
stolarki otworowej 10% 31.01.2027

VII

PNU z zagospodarowaniem, uzbrojeniem
stolarki  otworowej 1 dokonczenie prac
instalacyjnych w tym bialy montaz, winda 10% | 31.03.2027
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Dopuszczenie waloryzacji ceny | Cena Przedmiotu Umowy jest stata i nie podlega waloryzacji, za wyjatkiem:
oraz okreslenie zasad

waloryzacji 1) zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) nastgpujacej w wyniku

zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow, w tym wypadku:

a) do Przedmiotu Umowy zostanie zastosowana wilasciwa stawka podatku od
towarow i ushug (VAT),

b) Deweloper poinformuje Nabywce listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem jego odbioru o nowych stawkach podatku od towarow i ushug
(VAT) oraz zalgczy nowy harmonogram platnosci uwzgledniajacy te zmiany w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wejscia w zycie przepisow, w wyniku ktoérych
nastgpita zmiana stawki podatku od towaréw i ustug (VAT),

¢) zmiana harmonogramu ptatnosci, o ktdrej mowa powyzej nie bedzie stanowic
zmiany przedmiotowej umowy, a Nabywca bedzie zobowigzany do zaplaty
pozostatych kwot z uwzglednieniem nowej stawki podatku od towaréw i ustug
(VAT), przy czym w razie zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT)
skutkujacej wzrostem ceny Lokalu, zgodnie z §13 ust. 1 lit. m) niniejszej umowy
bedzie mu przystugiwato prawo odstgpienia od tej umowy,

2) wystapienia roznicy pomiedzy projektowang powierzchnig Lokalu a ostateczng
powierzchnia uzytkowa (ustalong na podstawie pomiaru powykonawczego), cena
ulegnie zmianie, w ten sposéb, ze zostanie odpowiednio zmniejszona albo
zwigkszona o kwot¢ wynikajacg z przemnozenia liczby metréw kwadratowych, o
ktére projektowana powierzchnia Lokalu odpowiednio zmniejszyta si¢ lub
zwigkszyla przez stawke brutto za 1 m2 (jeden metr kwadratowy) powierzchni
uzytkowej Lokalu, przy czym Strony postanawiaja, ze:

a) Deweloper poinformuje Nabywce listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem jego odbioru o réznicy w powierzchni Lokalu i1 obliczonej nowej
cenie za Lokal,

b) w przypadku zmniejszenia ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu w
stosunku do powierzchni projektowanej Deweloper bedzie zobowigzany do zwrotu
Nabywcy kwoty obliczonej w sposob przedstawiony powyzej, w terminie do 30
(trzydziestu) dni od dnia wydania Przedmiotu Umowy Nabywcy, ale nie pdzniej
niz w dniu poprzedzajacym dzien zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci,

¢) w przypadku zwickszenia ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku
do powierzchni projektowanej Nabywca bedzie zobowigzany do zaplaty
Deweloperowi kwoty obliczonej w sposob przedstawiony powyzej, w terminie do
30 (trzydziestu) dni od dnia wydania Przedmiotu Umowy Nabywcy, ale nie pdzniej
niz w dniu poprzedzajagcym dzien zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci,

d) w przypadku gdy roznica pomigdzy projektowang powierzchnig Lokalu
a ostateczng powierzchnig uzytkowa wynosi¢ bedzie wigcej niz +/-3% (trzy
procent)-

Nabywcy zgodnie z §13 ust. 1 lit. n) niniejszej umowy przystugiwac bedzie prawo
do odstgpienia od niniejszej umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)
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Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej bedzie przyshugiwalo
Nabywcy:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U.
72024 r., poz. 695 ze zm.) - w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 695 ze zm.) -
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

¢) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 695 ze
zm.) prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie i1 formacyjnym Ilub jego
zatacznikach - w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej - w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 695 ze zm.) -
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej - po
bezskutecznym uplywie uprzednio wyznaczonego Deweloperowi 120-
dniowego terminu na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskie;j,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 695 ze zm.) - po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 tejze ustawy,

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024
I., poz. 695 ze zm.) - w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okre§lonym w tym przepisie tj. nie poinformuje na
papierze lub innym trwalym no$niki Nabywcy w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa,
po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 tejze ustawy,

j) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy z
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dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024
r., poz. 695 ze zm.),

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 695 ze zm.),

1) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 614 ze zm.) tj. w
sytuacji, w ktorej w dniu ogloszenia upadlo$ci Dewelopera zobowigzania z
niniejszej umowy nie zostaly wykonane w calosci lub czeéci syndyk ma prawo za
zgoda sedziego-komisarza wykona¢ zobowigzanie Dewelopera i zazada¢ od
Nabywcy spelnienia §wiadczenia wzajemnego),

m) w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) nastgpujacej w
wyniku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow, skutkujacej wzrostem
ceny Lokalu, w terminie 30 dni od zawiadomienia Nabywcy o wynikajacej z tej
przyczyny zmianie ceny Lokalu,

n) w przypadku wystapienia roznicy pomigdzy projektowana powierzchniag Lokalu
a ostateczng powierzchnig uzytkowa Lokalu (ustalona na podstawie pomiaru
powykonawczego), w przypadku gdy réznica ta wynosi¢ wigcej niz +/-3 (trzy) %,
w terminie 30 dni od zawiadomienia Nabywcy o wynikajacej z tej r6znicy zmianie
ceny Lokalu.

2. Strony postanawiaja, ze w opisanych w ust. 1 tego paragrafu przypadkach
skorzystania przez Nabywcg z prawa odstgpienia, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od
umowy.

3. Strony postanawiajg, ze o$wiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi na wykreslenie z ksiggi wieczystej] WR1K/00213687/5
roszczen na rzecz Nabywecy, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 695 ze
zm.) 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

4. Prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej bedzie przystugiwalo
Deweloperowi:

a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

5. Strony postanawiaja, ze dla skutecznego wykonania o§wiadczenia o odstgpieniu
od umowy przez Dewelopera wymagane jest zachowanie formy pisemne;.

6. Strony postanawiaja, ze w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera z powodéw wymienionych w ust. 4 tego paragrafu, Nabywca jest
zobowigzany do wyrazenia zgody w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi na wykres$lenie z ksiegi wieczystej] WR1K/00213687/5 roszczen
na rzecz Nabywcy, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
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Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 695 ze zm.)
oraz do dorgczenia tej zgody Deweloperowi niezwlocznie, a najpoézniej w terminie
14 (czternastu) dni od dnia odstgpienia przez Dewelopera od umowy, pod rygorem
zaplaty kary umownej w wysokosci 0,03 % (trzech setnych procenta) ceny brutto
Przedmiotu Umowy za kazdy rozpoczety dzien opoznienia, przy czym kara ta nie
moze przekraczaé 2% (dwoch procent) ceny brutto Przedmiotu Umowy.

7.Strony postanawiaja, ze w przypadku skorzystania przez Nabywce lub
Dewelopera z prawa do odstapienia od niniejszej umowy, Deweloper zobowiazuje
si¢ do zwrotu Nabywcy $srodkéw wyptaconych Deweloperowi przez banku lub kase
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie do 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od
umowy lub od dnia odstgpienia od umowy przez Dewelopera, w formie przelewu
bankowego na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce, po:

a) potraceniu przystugujacych Deweloperowi kar umownych, w przypadku, gdy
Deweloper odstapil od niniejszej umowy z powodéw wskazanych w ust. 4 tego
paragrafu,

b) powigkszeniu o przystugujace Nabywcy kary umowne, w przypadku, gdy
Nabywca odstapit od niniejszej umowy z powodéow wskazanych w ust. 1 tego
paragrafu.

8. Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 695 ze zm.) w
przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez ktdragkolwiek ze stron bank
wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczy w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu.

9. Deweloper zobowiazuje si¢ do przekazania w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, informacj¢ o wysokosci $rodkdw zwroconych Nabywey w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcoéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 695 ze zm.).

10. Strony postanawiaja, ze w przypadku zwtoki Dewelopera w zawarciu umowy
przenoszacej prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, naprawienie szkody
wyniktej z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania nastgpi
poprzez zaptat¢ na rzecz Nabywcy od Dewelopera kary umownej w wysokosci
odsetek ustawowych za kazdy rozpoczety dzien opdznienia liczonej wg
nastepujacego wzoru: (suma wptaconych kwot x liczba dni zwloki x wysoko§¢
rocznej stawki odsetek)/365, przy czym kara ta nie moze przekracza¢ 2% (dwoch
procent) ceny brutto Przedmiotu Umowy.

11. Strony postanawiaja, ze w przypadku zwloki Nabywcy w zawarciu umowy
przenoszacej prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, naprawienie szkody
wyniktej z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania nastgpi
poprzez zaptate na rzecz Dewelopera od Nabywcy kary umownej w wysokosci
odsetek ustawowych za kazdy rozpoczgty dzieh opdznienia liczonej wg
nastgpujacego wzoru: (suma wplaconych kwot x liczba dni zwloki x wysokos¢
rocznej stawki odsetek)/365, przy czym kara ta nie moze przekracza¢ 2% (dwoéch
procent) ceny brutto Przedmiotu Umowy.

12. W przypadku, gdy wysoko$¢ szkody poniesionej przez Dewelopera przewyzsza
wysoko$¢ wyzej opisanej kary umownej Deweloperowi przystugiwac bgdzie prawo
dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogoélnych.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej cze¢sci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloper dysponuje promesg zgody Banku, z ktorej wynika, ze Bank wyrazi zgode na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy.

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [Gospodarczym Banku Spotdzielczym w Strzelinie], prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji speilnienia warunku gwarancji wobec ............ [Gospodarczego Banku
Spotdzielczego w Strzelinie],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— e [Gospodarczy Bank Spoétdzielczy w Strzelinie] korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

‘SGB?

GBS Bank

w Strzelinie

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

III. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U.
IV. 22023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA
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Cena lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa  wiasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktéorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje naziemne

1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania Hybrydowa
Standard prac wykonczeniowych w | W zalgczniku
cze¢sci wspolnej budynku i terenie

wokot niego, stanowigcym czes$¢

wspolna nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 13

Liczba miejsc garazowych i 16

postojowych

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna,
Woda,

Kanalizacja,
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Centralne ogrzewanie,

Teletechnika

Dostep do drogi publicznej

Tak

Okresdlenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal nr .....

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

W zalaczniku

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 31.12.2027

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Do 31.12.2027

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  roéwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czgsci wilasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
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2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard prac wykonczeniowych w czgsci wspolnej budynku i terenie wokot niego, stanowigcym czgs¢ wspolna
nieruchomosci
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